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TITOLO I
NORME PROCEDURALI

CAPO1
L’iniziativa

Sezione I - Soggetti

Articolo 1
Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio attivité

1. Sono legittimati a presentare domanda di provvedimento abilitativo (permesso di costruire), nonché a pre-
sentare la denuncia di inizio attivita (D.L.A.), i seguenti soggetti:

a) il proprietario; nel caso di comproprieta, pro quota indivisa, la domanda deve essere firmata da tutti i
comproprietari;

b) I’amministratore del condominio per quanto riguarda i beni comuni;

¢) il singolo condomino, purché autorizzato dall’assemblea dei condomini, da sentenza o da altro atto
giudiziale, quando I’intervento avviene su parti comuni

d) il rappresentante volontario del proprietario, laddove nominato, con 1’indicazione della procura;

e) il rappresentante legale del proprietario;

f) iltitolare di diritto di superficie;

g) Iusufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986 c.c.;

h) I’enfiteuta;

i) il titolare del diritto di servit, sia volontaria che coattiva, limitatamente alle opere necessarie per
I’esercizio della servitu;

1) Daffittuario di fondo rustico, limitatamente alle opere consentite in base al titolo vantato, secondo
quanto prevede la Legge 3 maggio 1982, n. 203;

m) il beneficiario di decreto di occupazione di urgenza;

n) il conduttore o I’affittuario nel caso in cui in base al contratto abbia la facolta espressamente conferita-
gli dal proprietario di eseguire interventi edilizi;

0) colui che abbia ottenuto dall’ Autorita Giudiziaria, provvedimento di qualunque natura, che lo legittimi
all’esecuzione di interventi edilizi su fondi altrui;

p) colui che ha ottenuto il godimento di beni immobili appartenenti al Demanio;

q) il concessionario di terre incolte per il miglioramento dei fabbricati rurali e delle case di abitazione.

2. Tsoggetti legittimati a presentare istanze per i provvedimenti abilitativi, oppure a presentare denuncia di
inizio attivita, sono altresi legittimati a presentare domanda per ottenere i pareri o i provvedimenti auto-
rizzatori nei procedimenti o nei subprocedimenti relativi, fatto comunque salvo quanto previsto al succes-
sivo art. 2.

Articolo 2
Autorizzazione paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare istanza di autorizzazione paesaggistica, secondo quanto prevede il D.legs
42/2004, il proprietario, il possessore o il detentore del bene che si intende trasformare.

2. Per gli interventi da realizzarsi su aree vincolate, ai sensi del D.Lgs. 42/2004, il rilascio
dell’autorizzazione paesaggistica di cui al D.Lgs. 42/2004 & in ogni caso preliminare all’avvio dei proce-
dimenti edilizi.
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Articolo 3
Piani attuativi

. Sono legittimati a presentare proposta di piani attuativi di iniziativa privata i titolari del diritto di proprieta

o del diritto di superficie di tutte le aree comprese nel piano.
La proposta di piano attuativo di cui al comma precedente pud essere presentata anche dagli usufruttuari
previo assenso dei proprietari.

. La proposta di piano attuativo puo essere presentata, ai sensi dell’art. 12 della L.R. 12/2005, dai proprie-

tari degli immobili e delle aree facenti parte del piano rappresentanti la maggioranza assoluta in base
all’imponibile catastale risultante al momento della presentazione del piano.

La proposta di piano di recupero puo essere presentata, ai sensi dell’art. 30 della Legge 5 agosto 1978 n.
457, dai proprietari degli immobili e delle aree facenti parte delle zone di recupero, rappresentanti, in base
all’imponibile catastale, almeno i tre quarti del valore degli immobili interessati.

Articolo 4
Certificati di agibilita

. Sono legittimati a chiedere il rilascio dei certificati di agibilita tutti i soggetti intestatari dei provvedimenti

abilitativi di cui ai precedenti articoli o comunque legittimati alla realizzazione di opere per le quali sia ri-
chiesta tale certificazione di conformita alla normativa igienico-sanitaria.

Sezione Il - Contenuti dell'istanza

1

Articolo 5
Domanda di permesso di costruire

. La domanda di permesso di costruire, indirizzata alla struttura competente, deve contenere tutti i seguenti

dati:

a) generalitd del richiedente; nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) & necessario an-
che indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che, comunque, &
legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella
domanda;

b) codice fiscale o partita IVA del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di appartenenza e
del numero di iscrizione all’ordine;

d) ubicazione ed estremi catastali dell’immobile oggetto dell’intervento con la specificazione:

- della zona urbanistica in cui I’'immobile oggetto dell’intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o di altra natura (idrogeologico, sismico, ecc.), che
gravano sull’immobile oggetto dell’intervento;

e) descrizione dell’intervento, con I’indicazione della qualificazione dell’intervento stesso;

f) luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e del progettista;

g) indirizzo esatto, dove comunicare o notificare gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

Nel caso di interventi di nuova costruzione o di ampliamento e soprelevazione, vanno indicati, se possibi-

le, anche gli estremi catastali dei fondi confinanti a quelli oggetto dell’intervento, nonché i proprietari

quali risultano dai pubblici registri immobiliari.
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Articolo 6
Domanda di voltura

Nell’ipotesi di trasferimento del permesso di costruire, i successori o gli eventuali aventi causa possono
chiedere che il permesso di costruire sia intestato agli stessi.

11 successore o I’avente causa presenta alla struttura competente la domanda di nuova intestazione (voltu-
ra) con indicazione, in via di autocertificazione, dell’atto con cui & stata trasferita la titolarita del diritto
che ha costituito il presupposto per il rilascio del permesso di costruire.

Articolo 7
Modalita di presentazione della denuncia di inizio attivita

. Il soggetto legittimato presenta alla struttura competente nei modi e nei tempi previsti dalla legislazione

vigente, apposita dichiarazione, redatta in forma libera e sottoscritta dal soggetto legittimato e dal proget-

tista, nella quale vanno descritte le opere edilizie che si intendono realizzare con la specificazione dei se-

guenti dati:

a) generalita del dichiarante, nel caso di soggetto collettivo (societd, ente, condominio) & necessario an-
che indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che, comunque, &
legittimata a presentare la denuncia in base allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella
denuncia stessa;

b) codice fiscale o partita IVA del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di appartenenza e
del numero di iscrizione;

d) ubicazione ed estremi catastali dell’immobile oggetto dell’intervento con la specificazione :

- della zona urbanistica in cui I’immobile oggetto dell’intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o di altra natura (idrogeologico, sismico, ecc.), che
gravano sull’immobile oggetto dell’intervento;

e) dichiarazione del titolo che legittima il dichiarante a presentare la denuncia di inizio attivita;

f) generalita del professionista al quale ¢ affidata la direzione dei lavori, con indicazione dell’Ordine o
del Collegio professionale di appartenenza;

g) indicazione dell’impresa alla quale si intende affidare i lavori;

h) indirizzo esatto dove comunicare o notificare gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

La denuncia deve riportare I’elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati.

. Il professionista dovra, nella relazione, descrivere in modo analitico le opere oggetto della D.I.A. ed asse-

verare che tali opere siano conformi agli strumenti urbanistici vigenti, sia generali che particolari, e al vi-
gente regolamento edilizio e non in contrasto con gli strumenti urbanistici adottati, sia generali che parti-
colari; dovra altresi asseverare il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie vigenti.

Articolo 8
Domanda di voltura

. Nell’ipotesi di trasferimento della denuncia di inizio attivita, i successori o gli eventuali aventi causa pos-

sono chiedere che la D.LLA. sia intestata agli stessi.

Il successore o I’avente causa presenta all’ufficio competente la domanda di nuova intestazione (voltura)
con indicazione, in via di autocertificazione, dell’atto con cui & stata trasferita la titolarita del diritto che
ha costituito il presupposto per la Domanda di Inizio Attivita:
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Articolo 9
Domanda di autorizzazione paesaggistica

1. I soggetti legittimati, ai sensi del D.Legs 42/2004, a presentare istanza di autorizzazione paesaggistica de-
vono indicare nell’istanza medesima i seguenti elementi:

a) Generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societd, ente, condominio) & necessario an-
che indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che, comunque, &
legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella
domanda;

b) Numero del codice fiscale del richiedente;

c) Estratto catastale con individuazione del lotto oggetto di intervento e dei fondi confinanti;

d) Generalita del progettista, con indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di appartenenza;

e) Specificazione della natura del vincolo (apposto in base all’art. 136 del D.Legs 42/2004 ovvero in base
all’art. 142 del medesimo decreto).

f) Comunicazione degli estremi di eventuali altri provvedimenti autorizzativi D.Lgs 42/2004
sull’immobile in questione;

g) Indirizzo esatto dove comunicare o notificare gli atti amministrativi o inerenti il procedimento.

2. La domanda deve riportare I’elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati.

Articolo 10
Proposte di piani attuativi di iniziativa privata

1. La proposta di piani attuativi di iniziativa privata, redatta in conformita ad un modello predisposto
dall’ Amministrazione comunale ed alla stessa indirizzata per il tramite della competente ufficio tecnico,
deve contenere tutti i dati richiesti nello stesso modello ed in particolare deve indicare:

a) Generalita del proponente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente condominio) & necessario an-
che indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il sogegto collettivo o che, comunque, &
legittimata a presentare la proposta in base allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella
domanda,

b) Numero del codice fiscale del richiedente;

¢) Generalita del progettista, con indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di appartenenza e
il numero di iscrizione;

d) Ubicazione ed estremi catastali dell’immobile oggetto dell’intervento con la specificazione:

- della zona urbanistica in cui I'immobile oggetto dell’intervento insiste:
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o di altra natura (Idrogeologico, sismico, ecc) che gra-
vano sull’immobile oggetto dell’intervento;

e) Indicazione del titolo che legittima il proponente ad avanzare la proposta di piano attuativo di iniziati-
va privata;

f) Luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e del progettista;

2. La domanda deve riportare I’elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati.

Articolo 11
Richiesta di certificati di agibilita

1. La domanda di certificato di agibilita deve indicare:

a) Generalita del richiedente; nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) & necessario an-
che indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che, comunque, &
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legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella
domanda stessa;

b) Numero del codice fiscale del richiedente;

c) Estremi del titolo abilitativo in base al quale sono state realizzate le opere delle quali si chiede di certi-
ficare I’agibilita;

d) Estremi della denuncia di ultimazione lavori presentata (riportando la relativa data);

e) Luogo e data di presentazione della richiesta, nonché sottoscrizione del richiedente;

f) Luogo di residenza del richiedente in caso di persona fisica o della sede legale in caso di Societa;

. La domanda deve riportare I’elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati.
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Sezione III - Documenti ed elaborati da allegare alle istanze
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Articolo 12
Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

. Alle istanze di permesso di costruire, alle dichiarazioni di inizio attivita ed alle proposte di piani attuativi

di iniziativa privata deve essere allegata la documentazione come indicata nel presente regolamento.

. Per semplificare I’attivita amministrativa e rendere pil efficiente ’operato del responsabile del procedi-

mento & demandato al Dirigente Area Tecnica di provvedere alla predisposizione di apposita modulistica.

. Iltitolo legittimante I’istanza & oggetto di autocertificazione.

Articolo 13
Permesso di costruire

. L'istanza per la richiesta di permesso di costruire deve essere corredata dai seguenti documenti, il tutto in

triplice copia:

Elaborati:

a) relazione tecnica illustrativa;

b) planimetria di progetto, con indicate le opere in oggetto, le distanze dai confini di proprieta e dagli edi-
fici adiacenti, il calcolo del volume del progetto e la verifica della rispondenza agli indici edilizi del
PRG ed eventuali aree vincolate;

c) piante relative a tutti i piani compreso quello di copertura debitamente quotate e con I’indicazione del-
le destinazioni d'uso dei locali, dei rapporti aeroilluminanti, degli ingombri degli apparecchi sanitari,
della dislocazione dei pluviali e degli scarichi, delle aree coperte e scoperte e relativa destinazione,
delle aree destinate a parcheggio e dei relativi accessi;

d) almeno due sezioni quotate di cui almeno una sul vano scala, ove esistente;

Deve altresi essere presentata la seguente documentazione:

a) Autocertificazione che abilita la richiesta;

b) Copia autentica della delibera condominiale (per interventi riguardanti parti comuni) e/o delega del
proprietario qualora il richiedente non abbia titolo;

c) Estratto di mappa catastale con evidenziato I’'immobile;

d) Estratto della tavola di azzonamento del P.R.G.;

e) Documentazione fotografica a colori del sito oggetto di intervento e delle immediate vicinanze in caso
di interventi in contesti gia costruiti;

f) Calcoli superficie, volumi, Superfici Residenziali e non residenziali, calcolo del costo di costruzione e
degli oneri di urbanizzazione, verifiche urbanistico edilizie;

g) Verifica grafico - analitica dei parcheggi privati previsti dalla Legge 122/1989 nonche di quelli al ser-
vizio del terziario e del commerciale;

h) Progettazione degli impianti tecnologici secondo i disposti di cui al D.M. 22 gennaio 2008 n. 37,

i) Dichiarazione impegnativa di assunzione di responsabilita in ordine al rispetto di tutte le norme igieni-
co sanitarie del Regolamento d’Igiene

J) Relazione geologica e/o geotecnica, ove prevista ai sensi del D.M. 1.3.1988

k) Copia dell’autorizzazione, se necessaria, della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici in
caso di immobile assoggettato a vincolo storico, artistico, archeologico;

1) Copia dell’autorizzazione, se necessaria, rilasciata ai sensi'del D. Lgs. 42/2004; autorizzazione da ac-
quisire in sede di sub delega ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005;

m) Schema di allontanamento dei reflui (impianto di fognatura);

n) Tipologia di approvvigionamento idrico (es. pozzo privato od acquedotto. Nel caso di pozzo privato
dovranno essere indicate le distanze da eventuali fonti di possibile inquinamento).
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o) Parere di conformita del Comando Provinciale Vigili del Fuoco, se necessario;
p) Pareri di conformitd e nulla osta degli Enti competenti (ANAS, Provincia, Magistrato per le acque,
ecc.);
q) Parere ente gestore servizio idrico integrato che attesti che i sottoservizi esistenti sono adeguati al
nuovo carico urbanistico progettato;
r) Assunzione di impegno per I’esecuzione delle opere di urbanizzazione eventualmente carenti;

3. Qualora I’istanza non sia corredata dalla predetta documentazione, il responsabile del procedimento (o
dell’istruttoria) richiede, nel termine perentorio di 15 giorni di cui all’art. 20 del D.P.R. 380/2001, la do-
cumentazione mancante. In tal caso i termini di conclusione del procedimento sono interrotti e decorrono
nuovamente per intero dalla data di presentazione di quanto richiesto. Qualora il soggetto richiedente la
concessione non presenti la necessaria documentazione entro il termine di 120 giorni dal ricevimento del-
la richiesta, la pratica ¢ archiviata d’ufficio.

4. Qualora la richiesta di integrazione documentale sia successiva alla scadenza dei termini previsti dalla
normativa vigente, la richiesta stessa, pur essendo valida, non produce interruzione dei termini fissati dal-
la legge per I’emanazione del provvedimento finale.

Articolo 14
Richiesta di certificati di agibilita

1. A corredo delle richieste dei certificati di agibilita devono essere allegati i seguenti documenti:

a) Denuncia di ultimazione lavori

b) Certificato di collaudo statico delle opere realizzate;

c) Copia della dichiarazione presentata per I’iscrizione al catasto dell’immobile, redatta in conformita al-
le norme vigenti in materia, nonché copia delle planimetrie delle nuove unita immobiliari e delle mo-
difiche alle unita preesistenti;

d) Dichiarazione del direttore dei lavori che, ai sensi dell’art. 25 del D.P.R. 380/2001, certifichi, sotto la
propria responsabilita, la conformita delle opere rispetto al progetto approvato, la prosciugatura dei
muri e la salubritd degli ambienti. In tale dichiarazione deve essere altresi attestato il rispetto del vi-
gente regolamento comunale d’igiene e di tutte le norme in vigore in materia di igiene, sicurezza, pre-
venzione incendi, contenimento dei consumi energetici, tutela dell’inquinamento nonché delle specifi-
che normative per il tipo d intervento realizzato. Tale dichiarazione dovra inoltre essere accompagnata
da ogni altro certificato di collaudo e di conformita richiesto dalle leggi e normative vigenti e rilasciato
dagli enti competenti;

e) Certificato di collaudo da parte dei vigili del fuoco degli impianti termici con potenzialita superiore a
100.000 Kcal/h;

f) Eventuale certificazione di prevenzione incendi, se necessaria;

g) Planimetria aggiornata degli impianti tecnologici e degli allacciamenti ai pubblici servizi, dichiarazio-
ne di conformita o certificato di collaudo degli impianti installati, ove previsto, ai sensi dell’art. 15 del
D.P.R. 380/2001;

h) Dichiarazione attestante il rispetto della normativa vigente sull’eliminazione delle “barriere architetto-
niche” (legge 9 gennaio 1989 n. 13 ¢ D.M. 14 giugno 1989 n. 236).

i) Dichiarazioni e certificazioni previste dall’art. 120 del presente regolamento in materia di disposizioni
concernenti la previsione dei rischi di caduta dall’alto.

j) Eventuale attestato di certificazione energetica;
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Articolo 15
Autorizzazione paesaggistica

1. Per la documentazione da allegare alle istanze di autorizzazione paesaggistica si rimanda a quanto indica-
to nell’abaco contenuto negli allegati A-B della Deliberazione di Giunta Regionale n. 8/2121 del 31 mar-
zo 2006, pubblicata sul 3° Supplemento Straordinario al n. 13 del B.U.R.L. del 31 marzo 2006.

Articolo 16
Piani attuativi in aree libere

1. Alla richiesta di approvazione di piano attuativo di iniziativa privata in aree libere deve essere allegata la
seguente documentazione:

a)
b)

c)

d)

g

h)
i)
i)

k)

Copia degli atti di proprieta ed eventuali atti di costituzione di servitii o di vincoli gravanti sulla pro-
prieta;

Relazione circa i caratteri e ’entitd dell’intervento, da cui risulti la dimostrazione della conformita
dell’intervento previsto con le disposizioni dello strumento urbanistico generale vigente, eventualmen-
te corredata da specifiche norme di attuazione del piano attuativo.

Stralcio dell’azzonamento dello strumento urbanistico generale vigente e delle relative N.T.A. con
I’individuazione delle aree interessate, nonché stralcio dell’eventuale strumento in itinere e relative
N.T.A;

Stralcio dell’azzonamento dello strumento urbanistico vigente e relativa variante, nei casi previsti
dall’art. 25, comma 1 della Legge Regionale n. 12/2005;

Estratto catastale con I'indicazione delle aree interessate e con I’elenco delle proprieta

Planimetria dello stato di fatto, almeno in scala 1:500, della zona interessata con I’individuazione delle
curve di livello o dei caposaldi di riferimento, delle presenze monumentali naturalistiche ed ambienta-
li, degli eventuali vincoli apposti in forza della vigente legislazione con adeguata estensione al territo-
rio circostante per consentire una opportuna conoscenza del contesto di intervento;

Progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:500, definito nelle sue componenti tipologiche e di desti-
nazione d’uso, con indicazione delle sagome di ingombro e delle coperture dei singoli edifici, delle a-
ree di uso pubblico, delle aree da cedere in proprieta al Comune, delle opere di sistemazione delle aree
libere;

La proposta di piano attuativo dovra essere inoltre corredata dai seguenti dati:

a) Aree per I’urbanizzazione primaria

b) Aree per I’'urbanizzazione secondaria

¢) Altezza massima di piano

d) Numero abitanti previsti

e) Superficie fondiaria

) Superficie territoriale

Parere Ente gestore servizio idrico integrato;

Parere igienico sanitario ASL e parere ambientale A.R.P.A.;

Progetto di massima delle opere di urbanizzazione relativo alle strade , agli accessi, ai parcheggi pub-
blici e privati nonché agli impianti tecnici di collegamento con la rete dei servizi pubblici e relativo
computo metrico estimativo;

Schema di convenzione contenente I’impegno per la cessione gratuita delle aree per I’urbanizzazione
primaria e secondaria, e per I’esecuzione delle opere a carico del lottizzante; o per I’assunzione degli
oneri sostitutivi; la determinazione dell’importo da versare a garanzia delle urbanizzazioni; le modalita
e i tempi di attuazione;

. E’ facolta dell’Amministrazione comunale qualora ne ravvisi la necessita ai fini della completa valutazio-

ne del progetto, richiedere una pitt ampia documentazione.
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Articolo 17
Piani attuativi in aree edificate

1. Alla richiesta di approvazione di piano attuativo di iniziativa privata deve essere allegata la seguente do-
cumentazione:

a) Copia degli atti di proprieta ed eventuali atti costitutivi di servitu o di vincoli gravanti sulla proprieta;

b) Relazione circa i caratteri e I’entita di intervento, da cui risulti la dimostrazione della conformita
dell’intervento previsto con le disposizioni dello strumento urbanistico generale vigente, eventualmen-
te corredata da specifiche norme di attuazione del piano attuativo nonché da schede di rilevamento de-
gli edifici compresi nel piano;

c¢) Stralcio dell’azzonamento dello strumento urbanistico generale vigente e delle relative N.T.A. con
I’individuazione delle aree interessate; nonché stralcio dell’eventuale strumento in itinere e relative
N.T.A;

d) Stralcio dell’azzonamento dello strumento urbanistico vigente e relativa variante, nei casi previsti
dall’art. 25 comma 1 della Legge Regionale n. 12/2005;

e) Estratto catastale con I’indicazione degli immobili e delle aree interessate e con I’elenco delle proprie-
ta;

f) Profili dello stato di fatto verso gli spazi pubblici e sezioni progressive schematiche, almeno in scala
1:500, estesi all’intero edificio in diretta relazione con I’ambito del piano attuativo;

g) Planimetria quotata dello stato di fatto dell’area e degli edifici esistenti, almeno in scala 1:500 con in-
dividuazione dei caposaldi di riferimento, delle presenze monumentali naturalistiche ed ambientali,
degli eventuali vincoli apposti in forza della vigente legislazione con adeguata estensione al territorio
circostante per consentire una opportuna conoscenza del contesto di intervento;

h) Progetto urbanistico — architettonico indicante:

h.1) Dimensioni masse e altezze delle costruzioni;

h.2) Destinazioni d’uso previste;

h.3) Individuazione di edifici da demolire, ricostruire, restaurare, ristrutturare;

h.4) Individuazione degli spazi da destinare ad uso pubblico o da assoggettare ad uso pubblico;

h.5) Progetto di massima delle opere di urbanizzazione relativo alle strade, agli accessi, ai parcheggi
pubblici e privati, ai sottoservizi (luce, gas, acqua, telefono e cablaggi per internet) e relativo computo
metrico estimativo;

i) Profili regolatori verso gli spazi pubblici, almeno in scala 1:500;

j) Parere Ente gestore servizio idrico integrato;

k) Parere igienico sanitario ASL e parere ambientale A.R.P.A.;

1) Relazione di previsione di massima delle spese occorrenti per I’acquisizione delle aree e per le siste-
mazioni generali necessarie per I’attuazione del piano;

m) Nel caso di piano di recupero di iniziativa privata deve essere allegato lo schema di convenzione con i
contenuti di cui all’art. 28 della legge 1150/42 e successive modifiche;

n) Tutti gli elaborati previsti dal presente Regolamento per il rilascio del Permesso di Costruire qualora il
proponente volesse arrivare ad ottenere il rilascio del Permesso di Costruire;

2) E’ facolta dell’Amministrazione Comunale, qualora ne ravvisi la necessita ai fini della completa valuta-
zione del progetto, richiedere una piti ampia documentazione;
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Sezione IV - Autocertificazione e asseverazione

Articolo 18
Autocertificazione

1. Al fine di favorire lo snellimento delle procedure di cui al presente regolamento ed in ottemperanza alle
disposizioni del D.P.R. 445/2000 e della legge 15 maggio 1997 n. 127 come successivamente modificati
ed integrati, tutte le situazioni giuridiche relative alla materia oggetto del presente regolamento, risultanti
da atti pubblici, potranno essere autocertificate mediante l'attestazione delle stesse in una dichiarazione
redatta e sottoscritta dall'interessato che contenga il richiamo esplicito alle norme sopra richiamate e ['in-
dicazione espressa degli estremi dell'atto pubblico che sostituisce.

Articolo 19
Asseverazione

1. Nelle ipotesi in cui 'Amministrazione comunale deve verificare la sussistenza di dati di fatto o di requisi-
ti di legittimita di atti riguardanti le procedure previste dal presente regolamento, il progettista e/o l'inte-
ressato possono produrre una asseverazione consistente in una attestazione chiara ed esplicita sulla sussi-
stenza dei dati di fatto o dei requisiti di legittimita dell'atto richiesti nelle distinte procedure.

2. In particolare, per accelerare la conclusione dei procedimenti relativi al rilascio di atti abilitativi deve es-
sere asseverata:

a) la conformita dei progetti agli strumenti urbanistici, alle disposizioni legislative ed ai regolamenti vi-
genti;

b) la superficie delle aree da edificare;

c) la volumetria di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine;

e) idistacchi dagli edifici;

f) l'altezza dei fabbricati.
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CAPOII
Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione I - Fase di avvio

Articolo 20
Presentazione dell’istanza o denuncia

1. L’istanza di permesso di costruire, di autorizzzaione paesaggistica o di D.I.A., redatta in conformita con
la vigente normativa sull’imposta di bollo, pud essere presentata personalmente nei giorni e nelle ore pre-
visti dal responsabile della struttura competente ovvero spedita a mezzo raccomandata con avviso di rice-
vimento ovvero inoltrata, se possibile, per via telematica, alla struttura competente corredata dei docu-
menti di cui al Titolo I, Capo I, Sezione III del presente regolamento, redatti secondo quanto disposto al
successivo Titolo III, Capo IV.

2. In caso di presentazione personale, viene rilasciata ricevuta dell’avvenuta presentazione dell’istanza con
indicazione:

a) del protocollo d’ingresso
b) delle indicazioni previste dal successivo art. 22, comma 2;
c) degli eventuali documenti mancanti
d) Ogni istanza deve concernere un unico procedimento abilitativo
€) L’esame delle domande deve avvenire secondo I’ordine di presentazione riscontrabile in base al proto-
collo di ingresso della domanda stessa.
Articolo 21
Responsabilita del procedimento

1. L’Amministrazione comunale provvede, secondo quanto disposto dall’art. 7 della Legge 241/1990, a co-
municare all’interessato 1’avvio del procedimento.
2. Nella comunicazione di avvio del procedimento devono essere comprese:
a) Le generalita del responsabile dell’istruttoria, i giorni e gli orari in cui & disponibile al pubblico;
b) L’unita organizzativa e il soggetto responsabile del procedimento;
¢) L’indicazione che le richieste di accesso agli atti e la presentazione di eventuali memorie devono esse-
re inoltrate al responsabile del procedimento

Sezione II - Fase istruttoria

Articolo 22
Denuncia di inizio attivita

1. Nel termine di 30 giorni dalla presentazione della D.L.A. di cui all’art. 42, della Legge Regionale 12/2005,
il responsabile del procedimento verifica la sussistenza di tutte le condizioni previste dalla legge per la le-
gittimita della D.LA.

2. Qualora venga riscontrata ’assenza di una o piu delle condizioni stabilite, il responsabile della struttura
competente, con provvedimento motivato da notificare nello stesso termine di cui al comma 1, ordina
all’interessato di non effettuare le previste trasformazioni.
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Articolo 23
Permesso di Costritire

1. Il responsabile del procedimento esamina in ordine cronologico le istanze, i documenti e gli elaborati al-
legati alle istanze stesse.

2. Il competente ufficio comunale comunica entro 10 giorni al richiedente il nomitativo del Responsabile del
Procedimento ai sensi degli art. 4 e 5 della Legge 241/90.

3. Il responsabile del procedimento, entro e non oltre quindici giorni dalla data di protocollo delle singole
domande, conclude la verifica preliminare sulla completezza della documentazione allegata all'istanza.

4. Larichiesta d'integrazione puo essere effettuata sia con riguardo ai documenti ed agli elaborati da allegare
necessariamente all'istanza, che il presente regolamento indica nel precedente Capo 1, Sezione I1I, sia con
riguardo alla documentazione ritenuta opportuna, a giudizio del responsabile del procedimento, per una
corretta e completa valutazione dell'intervento, dalla quale risulti la sussistenza dei requisiti e delle condi-
zioni richieste dalla normativa vigente per l'adozione del provvedimento.

5. 1l responsabile del procedimento, con comunicazione a sua firma, richiede I'integrazione e/o la regolariz-
zazione dei documenti e/o degli elaborati presentati.

6. L'interessato deve presentare la documentazione integrativa, in unica soluzione, entro il termine di 60
giorni dalla data della notifica, con qualsiasi mezzo. La data di richiesta d'integrazione interrompe il ter-
mine stabilito per la conclusione del procedimento, che riprende a decorrere per intero dal ricevimento
della documentazione regolarizzata o completata.

7. Qualora il termine assegnato per la presentazione della documentazione richiesta decorra senza che sia
intervenuta la regolarizzazione da parte dell'interessato il procedimento, ai sensi dell’art. 38 c. 4 della
Legge Regionale 12/2005, di rilascio del Permesso di costruire si intende concluso in senso negativo e il
responsabile del procedimento provvede all’archiviazione dandone comunicazione all'interessato.

8. Nel caso l'interessato presenti nuova istanza di permesso di costruire pud fare riferimento alla documenta-
zione valida in possesso dell' Amministrazione Comunale.

9. Completato I’esame dei documenti allegati alla pratica edilizia secondo quanto previsto dall’art. 13 del
presente regolamento e calcolato il contributo concessorio, e comunque entro il termine di 60 giorni dalla
presentazione della domanda, il responsabile del procedimento, laddove necessario, chiede al Presidente
di convocare la Commissione per il paesaggio secondo le procedure previste nel Titolo II, Capo II, Sezio-
ne I del presente regolamento per I’espressione del parere di competenza.

10.Ottenuto il parere della Commissione per il paesaggio, il responsabile del procedimento predispone entro
10 giorni dalla scadenza del termine di cui al precedente comma 9, una motivata relazione scritta diretta
al soggetto competente per I’emanazione del provvedimento conclusivo del procedimento.

11.Qualora la Commissione per il paesaggio non si esprima nel termine di cui al comma 9, il responsabile
del procedimento predispone una motivata relazione scritta diretta al soggetto competente per
’emanazione del provvedimento conclusivo del procedimento indicando i motivi per cui il termine non &
stato rispettato.

12.La relazione di cui ai precedenti commi 10 e 11 deve contenere:

-la qualificazione tecnico-giuridica dell’intervento richiesto;

-la valutazione da parte del responsabile del procedimento della conformita del progetto alle prescrizioni
urbanistiche ed edilizie vigenti con le relative dimostrazioni;

-dati del soggetto richiedente (legittimazione, titolo, ecc), del progettista (abilitazione professionale al tipo
di intervento proposto), caratteristiche dell’area oggetto di intervento (Individuazione catastale, disciplina
urbanistica, vincoli, superficie,” urbanizzazioni, ecc), completezza del progetto (Descrizione -
dell’intervento, elaborati presentati, ecc.);

-le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acquisiti
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Articolo 24
Autorizzazione paesaggistica

. 11 termine per il rilascio dell’autorizzazione paesaggistica & di 60 giorni dalla presentazione dell’istanza’.

Tale termine pud essere sospeso esclusivamente per richiedere I’integrazione della documentazione di cui
al Titolo I, Capo I, Sezione III del presente regolamento, ovvero per accertare gli elementi di cui al suc-
cessivo comma 2; il termine riprende a decorrere, per la parte rimanente, dalla data di presentazione della
documentazione richiesta.

Successivamente alla presentazione dell’istanza, il responsabile del procedimento:

- verifica la presenza dell’autocertificazione relativa al titolo legittimante la presentazione dell’istanza;

- verifica la completezza della documentazione e degli elaborati presentati;

- individua il tipo di vincolo in cui ricade |’intervento e 1’eventuale motivazione esplicitata;

- predispone una motivata relazione scritta diretta al soggetto competente per I’emanazione del provvedi-
mento conclusivo del procedimento;

- chiede al Presidente di convocare la Commissione per il paesaggio, mettendo contestualmente a disposi-
zione dei componenti tutta la documentazione necessaria per effettuare la valutazione di compatibilita pa-
esistico ambientale;

La valutazione di cui all’ultimo alinea del comma precedente deve essere depositata direttamente nella
seduta della Commissione stessa;

La Commissione per il paesaggio puo convocare il progettista e colui che ha presentato I’istanza al fine di
dare indicazioni per il corretto inserimento nel contesto paesistico tutelato dal vincolo.

Articolo 25
Piani attuativi

. L'istruttoria della proposta di piano attuativo & condotta nel termine di 90 gg. decorrenti dalla presenta-

zione del relativo progetto.

Il termine di 90 gg. pud essere interrotto una sola volta qualora il Responsabile del Procedimento richieda
con provvedimento espresso da assumere nel termine di 30 gg. dalla data di presentazione del P.A., le in-
tegrazioni documentali ovvero le modifiche progettuali ritenute necessarie per I'adeguamento dello stesso
alle prescrizioni normative vigenti. In questo caso il termine di cui al comma 2 dello stesso articolo decor-
re nuovamente e per intero dalla data di presentazione della documentazione integrativa , ovvero dalle
modifiche progettuali richieste.

Della conclusione della fase istruttoria, indipendentemente dall’esito della medesima, ¢ data comunica-
zione al soggetto proponente.

Contestualmente alla comunicazione all’interessato della conclusione della fase istruttoria, il responsabile
del procedimento sentito il parere della Commissione per il paesaggio, trasmette alla Giunta Comuna-
le/Consiglio Comunale, unitamente alla relazione istruttoria, la proposta di piano, per I’iscrizione della
stessa all’ordine del giorno della Giunta Comunale o del Consiglio Comunale in base alle rispettive com-
petenze.

Sezione III - Fase decisionale

Articolo 26
Permesso di costruire

! Cfr Legge Regionale 12/2005 art. 86.
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. Determinato, sulla base della vigente normativa, il calcolo del contributo del Permesso di costruire, lad-
dove previsto, il Responsabile della struttura organizzativa competente, emana il provvedimento di acco-
glimento dell’istanza di Permesso di costruire. Ai sensi dell’art. 38 della Legge Regionale n. 12/2005,
dell’avvenuta emanazione del provvedimento di concessione si da avviso agli interessati, nelle forme e
nei di cui al successivo art. 32, invitandoli a versare al Comune, entro 30 giorni, la quota di contributo re-
lativa all’incidenza degli oneri di urbanizzazione. L’avviso deve indicare la data del provvedimento di
permesso, le prescrizioni cui esso & eventualmente subordinato e I’ammontare del contributo richiesto a
norma dell’art. 43 della LR. 12/2005.

. E’ facolta dell’istante o del progettista sottoporre alla verifica del Responsabile del Procedimento (o
dell’istruttoria) il calcolo del contributo del Permesso di costruire;

. La consegna o la notifica del Permesso di costruire deve avvenire dopo la presentazione della quietanza di
pagamento dei contributi concessori.

. In caso di diniego, contestualmente all’emanazione del provvedimento di reiezione dell’istanza di Per-
messo di costruire, il Responsabile della struttura organizzativa competente comunica il provvedimento
negativo al soggetto richiedente.

. Il provvedimento conclusivo del procedimento di rilascio del Permesso di costruire deve dar conto delle
eventuali osservazioni pervenute dai controinteressati, ai sensi dell’art. 10, comma 1, lett. b) delle Legge
n. 241/90 e deve altresi essere comunicato agli stessi controinteressati che hanno presentato osservazioni.

Articolo 27
Autorizzazione paesaggistica

. Una volta acquisito il parere della Commissione per paesaggio, il responsabile della struttura competente
assume il provvedimento finale di autorizzazione paesaggistica (o di diniego della stessa).

. Copia del provvedimento autorizzatorio con allegati il parere della Commissione per il paesaggio, le tavo-
le progettuali concernenti I’intervento autorizzato e la documentazione fotografica dei luoghi interessati
dal progetto vengono trasmessi alla Competente Soprintendenza ai beni Architettonici e Ambientali per
consentire 1’esercizio del relativo controllo.

Articolo 28
Piani attuativi

. 1l piano attuativo, conforme al vigente strumento urbanistico (P.R.G.), ai sensi dell’art. 25 comma 8 bis
della L.R. 12/2005, ¢ adottato con deliberazione della Giunta Comunale entro 90 giorni dalla presentazio-
ne al comune della documentazione e previa positiva conclusione della fase istruttoria di cui al precedente
articolo 25.

. La deliberazione di adozione ¢ depositata, con i relativi allegati, nella segreteria comunale per 15 giorni
consecutivi, decorrenti dal primo giorno dell’affissione all’albo pretorio del relativo avviso, affinché chi-
unque ne abbia interesse possa prenderne visione; nei successivi 15 giorni gli interessati possono presen-
tare osservazioni ed opposizioni, secondo le disposizioni di legge.

. Scaduto il termine per la presentazione delle osservazioni o delle opposizioni, la Giunta comunale, nel
termine di 60 giorni dalla scadenza sopra indicata, decide sulle stesse ed approva, in via definitiva, il pia-
no attuativo.

. Nel caso di Piani attuativi in variante al P.R.G. vigente secondo i disposti dell’art. 25 comma 1 della Leg-
ge Regionale n. 12/2005, verra applicata la procedura di approvazione disciplinata dall’art. 3 della Legge
23/1997. ' :

. II provvedimento di approvazione del piano attuativo ha valore di permesso di costruire in relazione ai
singoli interventi previsti, ove siano preventivamente acquisiti, dalle Amministrazioni competenti, i ne-
cessari pareri, autorizzazioni e nulla osta.
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Sezione IV - Provvedimento finale

1.

(953

Articolo 29
Permesso di costruire

Il provvedimento di Permesso di costruire deve contenere:

a) la definizione tecnico-giuridica dell’intervento indipendentemente dalla qualificazione proposta
dall’istante.

b) le generalitd, il codice fiscale e gli estremi del documento attestante il titolo di legittimazione del sog-
getto che ha presentato istanza di concessione, ovvero, nel caso di soggetto collettivo, la persona fisica
che ha presentato |’istanza in rappresentanza dello stesso;

¢) la descrizione delle opere con I’elencazione degli elaborati tecnici di progetto, che si intendono parte
integrante del permesso di costruire e I’indicazione delle destinazioni d’uso previste;

d) ’ubicazione e I’identificazione catastale dell’immobile oggetto dell’intervento;

e) gli estremi della richiesta di permesso di costruire, con indicazione dell’eventuale documentazione in-
tegrativa o modificativa depositata;

f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nulla-osta, pareri assunti nei vari procedimenti connessi;

g) la data del parere della Commissione per il paesaggio;

h) I’ammontare degli oneri concessori, se dovuti;

i) la motivazione;

1) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del caso prescrivendo la presentazione di elaborati corretti o
aggiornati;

m) la data e la sottoscrizione da parte del responsabile della competente struttura ai sensi di quanto previ-
sto dall’art. 6 della Legge 127/1997 e successive modificazioni e integrazioni);

n) il termine per I’inizio e la fine dei lavori stabilito dall’art. 15 del D.P.R. 380/2001.

Articolo 30
Termine di inizio e ultimazione dei lavori

. L’inizio e I’ultimazione dei lavori devono avvenire entro i termini stabiliti dall’art. 15 del D.P.R.

380/2001 e piu precisamente I’inizio lavori entro 12 mesi dal rilascio del titolo abilitativo e la fine lavori
entro 36 mesi dal rilascio del Permesso di Costruire.

Il termine di ultimazione dei lavori pud essere prorogato qualora fatti estranei alla volonta del titolare del
Permesso di costruire siano sopravvenuti a ritardare i lavori durante la loro esecuzione.

. I lavori riguardanti opere soggette al procedimento di valutazione di impatto ambientale possono avere

inizio solo dopo ’espressione del giudizio di compatibilita ambientale da parte dell’ente competente.

Il titolare di Permesso di costruire deve presentare, all’Ufficio protocollo comunale, la denuncia di inizio
lavori e la denuncia di ultimazione lavori entro tre giorni dall’inizio o dall’ultimazione dei lavori stessi al
fine di consentire il necessario controllo.

Il Permesso di costruire deve comunque menzionare 1’obbligo del costruttore di non iniziare i lavori pri-
ma dell’avvenuta denuncia delle opere in cemento armato od a struttura metallica, presso I'ufficio comu-
nale competente, ai sensi dell’art. 65 del D.P.R. 380/2001.

I lavori non possono avere inizio se non a seguito di esito positivo, anche per infruttuoso decorso del ter-
mine di 60 giorni dalla comunicazione alla competente soprintendenza ai Beni Architettonici e Ambienta-
li, del controllo di cui all’art. 159 del D.Lgs 42/2004 da parte della Soprintendenza stessa.

Articolo 31
Rilascio del certificato di agibilita
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1. Entro 30 giorni dal ricevimento degli atti di cui all’articolo precedente il Dirigente della competente strut-
tura comunale rilascia il certificato d’uso richiesto. Entro il suddetto termine lo stesso soggetto pud altresi
disporre previa comunicazione al soggetto richiedente un’ispezione che verifichi la rispondenza del fab-
bricato ai requisiti richiesti per 1’agibilita servendosi dell’Organo Tecnico competente in materia Igienico
sanitaria.

2. Trascorso inutilmente il termine di cui al comma 1, I’agibilita si intende attestata nel caso sia stato rila-
sciato il parere Asl di cui all’art. 5 comma 3, lettera a) del D.P.R. In caso di autodichiarazione, il termine
per la formazione del silenzio assenso & di 60 giorni.

3. 1l termine iniziale di 30 giorni pud essere interrotto una sola volta dal Comune esclusivamente per la ri-
chiesta di ulteriori documenti che integrino la pratica e che non siano gid in possesso
dell’ Amministrazione o che comunque non possano essere da essa acquisiti autonomamente. Il termine di
30 giorni di cui al precedente comma 1 ricomincia a decorrere nuovamente per intero dalla data di presen-
tazione dei documenti richiesti.

Sezione V — Fase integrativa dell’efficacia

Articolo 32
Comunicazione del provvedimento

1. Il responsabile della struttura competente comunica al richiedente, al domicilio da questi indicato a mezzo
messo notificatore o lettera raccomandata con avviso di ricevimento, I’avviso di emanazione del Permes-
so di costruire o la determinazione negativa sulla domanda presentata, con le relative motivazioni.

2. 1l richiedente, entro 30 giorni dalla data di ricevimento della comunicazione di accoglimento della do-
manda di Permesso di costruire, & tenuto a provvedere al ritiro dell’atto dopo aver provveduto al paga-
mento degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione se dovuti.

3. Nel caso di ritardo nei pagamenti si applica il disposto di cui all’art. 42 del D.P.R. 380/2001;

Articolo 33
Pubblicazione del provvedimento

1. Il responsabile della struttura competente una volta comunicato ai sensi dell’articolo precedente al richie-
dente ’avviso di emanazione del Permesso di costruire da immediato avviso al pubblico mediante affis-
sione del Permesso di costruire all’albo pretorio;

Articolo 34
Autorizzazione paesaggistica

1. Secondo quanto previsto dai “Criteri e procedure per I’esercizio delle funzioni amministrative in materia
di tutela dei beni paesaggistici in attuazione della legge regionale 11 marzo 2005 n. 12” di cui alla D.G.R.
n. 8/2121 del 15 marzo 2006 il provvedimento di autorizzazione paesaggistica viene comunicato diretta-
mente ai soggetti che hanno proposto I’istanza e pubblicato per non meno di 15 giorni consecutivi all’albo
del Comune nonché trasmesso alla Soprintendenza per il necessario controllo.
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CAPO III
Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Sezione I - Conferenza dei Servizi

Articolo 35
Conferenza dei servizi tra strutture interne al Comune

1. Qualora sia opportuno acquisire il parere o particolari prescrizioni da parte di distinte unita organizzative
interne, il responsabile del procedimento (o dell’istruttoria) pud indire una Conferenza dei servizi tra le
strutture interne all’ Amministrazione comunale, ai sensi dell’art 14, Legge 241/1990 e successive modifi-
cazioni e integrazioni.

2. La convocazione da parte del responsabile del procedimento (o dell’istruttoria) deve essere inviata, per
iscritto, ai responsabili delle strutture interessate almeno 15 giorni prima della data stabilita.

3. Nella convocazione viene indicato 1’oggetto del procedimento ed ogni altro elemento che consenta alle
unitd organizzative interne convocate di conoscere preventivamente le ragioni della convocazione.

4. Le determinazioni assunte in sede dei Conferenza di servizi vengono verbalizzate a cura del segretario,
individuato dal responsabile del procedimento tra i funzionari dell’Amministrazione comunale, e assu-
mono il carattere di provvedimento definitivo, conclusivo dell’istruttoria, ovvero del procedimento a se-
conda che la Conferenza dei servizi abbia natura istruttoria o decisoria rispettivamente ai sensi del comma
1 o del comma 2 dell’art 14 della Legge 241/1990.

5. 1l verbale deve essere sottoscritto dal segretario e da tutti gli altri partecipanti ed assume valore provve-
dimentale nel caso di conferenza decisoria.

Articolo 36
Conferenza dei servizi tra amministrazioni diverse

1. Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguardanti Amministrazioni diverse, la Conferenza dei servizi
viene indetta dal responsabile della struttura organizzativa competente, ai sensi degli artt. 14 e seguenti
della Legge 241/1990 e successive modificazioni e integrazioni.

2. La Conferenza puo essere indetta anche quando I’Amministrazione procedente debba acquisire intese,
concerti, nulla-osta o assensi comunque denominati di altre Amministrazioni pubbliche. In tal caso, le de-
terminazioni concordate nella Conferenza sostituiscono a tutti gli effetti i concerti, le intese, i nulla osta e
tutti gli atti di assenso richiesti, comunque denominati. In tal caso il verbale della Conferenza ha valore di
provvedimento definitivo.

3. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano anche quando I’attivita del privato sia subordinata
ad atti di consenso, comunque denominati, di competenza di Amministrazioni pubbliche diverse. In que-
sto caso, la Conferenza & convocata, anche su richiesta dell’interessato, dal responsabile della struttura
organizzativa competente.

Articolo 37
Semplificazione dei rapporti

1. I procedimenti amministrativi relativi all’avvio, svolgimento trasformazione e cessazione di attivita eco-
nomiche, nonché per I’installazione, attivazione, esercizio e sicurezza di impianti e agibilita degli edifici
funzionali alle attivitd economiche, ai sensi dell’art. 6 della Legge Regionale 1/2007, il cui esito dipenda
esclusivamente dal rispetto di requisiti e prescrizioni di leggi, regolamenti o disposizioni amministrative
rientranti nella competenza legislativa regionale, sono sostituiti da una dichiarazione resa, sotto forma di
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dichiarazione sostitutiva di certificazione o dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta, dal proprietario
dell’immobile o avente titolo, ovvero dal legale rappresentante dell’impresa che attesti la conformita o la
regolarita degli interventi o delle attivita.
2. La Giunta regionale individua i procedimenti amministrativi cui si applica il comma 1;

20



16

CITTA di CASTIGLIONE delle STIVIERE

Provincia di Mantova
ook ok ko ok

Settore Urbanistica

Sezione II - Sportello unico per Iedilizia

Articolo 38
Sportello Unico per edilizia

1. E’ istituito ai sensi dell’art. 32 della legge regionale 11 marzo 2005 n. 12 lo sportello unico per ’edilizia;
2. Lo sportello unico per I’edilizia provvede in particolare:

a)

b)

c)

d)

alla ricezione delle domande di permesso di costruire, delle denunce di inizio attivita, della dichiara-
zione di inizio e fine lavori, dei progetti approvati dal soprintendente ai sensi e per gli effetti dell’art.
33, comma 4, del D.lgs 42/2004, nonché al rilascio del certificato di destinazione urbanistica e di ogni
ogni altro atto di assenso comunque denominato in materia di attivita edilizia;

all’adozione dei provvedimenti in tema di accesso ai documenti amministrativi in favore di chiunque
vi abbia interesse ai sensi dell’art. 22 e seguenti della legge 241/1990;

al rilascio di certificazioni attestanti le prescrizioni normative e le determinazioni proovediemntali a
carattere urbanistico, paesaggistico-ambientale, edilizio e di qualsiasi altro tipo comunque denominati
in materia di attivita edilizia;

alla cura dei rapporti tra il comune, il privato e le altre amministrazioni chiamate a pronunciarsi in or-
dine all’intervento edilizio oggetto dell’istanza o denuncia, con particolare riferimento agli adempi-
menti connessi all’applicazione della normativa edilizia;

3. Lo sportello unico per I’edilizia acquisisce direttamente, ove questi non siano gia stati allegati dal richie-
dente:

a)

b)
c)

Il parere dell’azienda sanitaria locale nel caso in cui non possa essere sostituito da una autocertifica-
zione;

1l parere dei Vigili del Fuoco, ove necessario, in ordine al rispetto della normativa antincendio;

I pareri della Commissione per il paesaggio;

4. L’ufficio cura altresi gli incombenti necessari per I’acquisizione, anche mediante conferenza dei servizi,
degli atti di assenso, comunque denominati, obbligatori ai fini della realizzazione dell’intervento edilizio,
ad eccezione dell’autorizzazione paesaggistica, qualora non di competenza comunale ai sensi dell’art. 80
della legge regionale 12/2005.
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Sezione I1I - Collaborazione tra privati e comune

1.

Articolo 39
Parere preventivo

Per interventi di ristrutturazione edilizia, nonché di nuova costruzione o ampliamento, i soggetti interessa-
ti possono presentare all’ufficio competente un progetto preliminare, corredato dai seguenti elaborati;

a) Planimetria in scala adeguata che consenta I’esatta individuazione dell’immobile, almeno in scala
1:500;

b) Rilievo dell’immobile oggetto dell’intervento in scala opportuna con I’indicazione delle piante di tutti
1 piani, adeguatamente quotate, corredate dalle destinazioni d’uso dei locali, e con I’indicazione dei
prospetti e di almeno due sezioni;

c) Planivolumetrico di massima;

d) Documentazione fotografica dello stato di fatto relativa all’immobile;

e) Relazione illustrativa dell’intervento da realizzare e delle soluzioni progettuali di massima;

f) Dichiarazione firmata dal professionista attestante che il progetto preliminare é conforme alle N.T.A.
del P.R.G. e alle norme del Regolamento Edilizio;

2. La struttura competente pud esaminare e discutere il progetto con I’interessato e il progettista in via infor-

3:

male e, se del caso, trasmetterlo alla Commissione per il paesaggio per un esame preliminare;

La Commissione per il paesaggio, qualora intenda fare osservazioni al progetto preliminare, convoca
Iinteressato al fine di fornire indicazioni per il miglioramento delle soluzioni progettuali dal punto di vi-
sta paesistico ambientali.

. Nel caso in cui la Commissione per il paesaggio esprima parere favorevole, la stessa non si esprime in or-

dine all’approvazione del medesimo progetto divenuto definitivo se questo all’esame della struttura com-
petente sia risultato conforme al progetto preliminare e qualora sia stato richiesto anche 1’emissione della
decreto paesistico ambientale;

CAPO IV
Vigilanza e sanzioni

Sezione I - Fonti normative

Articolo 40
Sanzioni edilizie

. Le sanzioni urbanistico edilizie sono disciplinate dai seguenti articoli del D.P.R. 380/2001:

- art. 27 (vigilanza sull’attiviti urbanistica — edilizia);

- art. 30 (lottizzazione abusiva);

- art. 31 (Interventi eseguiti in assenza di Permesso di costruire, in totale difformita o con variazioni es-
senziali);

- art. 33 (interventi di ristrutturazione edilizia in assenza del Permesso di costruire o in totale difformi-
ta);

- art. 34 (Interventi eseguiti in parziale difformita dal Permesso di costruire);

- art. 35 (Interventi abusivi su suoli di proprieta dello Stato o di altri enti pubblici);

- art. 38 (Interventi eseguiti in base a permesso annullato);
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2. Le sanzioni urbanistico edilizie sono irrogate dal dirigente o dal responsabile della struttura competente.
3. Per I’applicazione delle sanzioni di cui agli articoli 31 e 34 del D.P.R. 380/2001 le fattispecie di variazio-
ne essenziali sono indicate all’art. 54 della Legge Regionale 12/2005.

Articolo 41
Sanzioni paesaggistiche

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinate dalla vigente normativa in materia ed in particolare dagli
art.li 167 e 181 del D.Legs. 42/2004.

2. L’applicazione della sanzione pecuniaria prevista dall’art. 167 del D.Lgs 42/2004, in alternativa alla ri-
messione in pristino, & obbligatoria anche nell’ipotesi di assenza di danno ambientale e, in tal caso, deve
essere quantificata in relazione al profitto conseguito e, comunque non inferiore a cinquecento euro’.

Sezione II - Fasi del procedimento sanzionatorio.

Articolo 42
Avvio del procedimento

1. Tl Responsabile del Procedimento provvede, secondo quanto disposto dall’art. 7 della legge 241/90, a co-
municare all’interessato e ad eventuali controinteressati facilmente individuabili I’avvio del procedimento
sanzionatorio..

2. In tale comunicazione devono essere indicati:

a) il soggetto responsabile del procedimento;

b) I’oggetto del procedimento;

¢) I’indicazione che le richieste di accesso agli atti e la presentazione di eventuali memorie devono essere
inoltrate al responsabile dell’istruttoria;

Articolo 43
Fase istruttoria

1. La sanzione & irrogata dal Responsabile della competente struttura comunale mediate apposito provvedi-
mento che deve contenere.
a) generalita del trasgressore;
b) tipo di illecito accertato;
¢) tipo di sanzione corrispondente all’illecito e relativa motivazione, nonché le modalita e i tempi per
I’irrogazione della sanzione;
d) forme di tutela giurisdizionale esperibili avverso il provvedimento sanzionatorio;
e) luogo e data di emissione del provvedimento sanzionatorio;
2. All’atto va allegata copia del verbale di accertamento dell’illecito.

Articolo 44
Fase decisionale

1. La sanzione ¢ irrogata dal Dirigente Area Tecnica mediante apposito provvedimento che deve contenere:
a) Generalita del trasgressore. '
b) Tipo di illecito accertato.

2 Cfr Legge regionale 12/2005 art. 83.
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¢) Tipo di sanzione corrispondente all’illecito e relativa motivazione, nonché modalita e tempi per
I’irrogazione della sanzione.
d) Forme di tutela giurisdizionale esperibili avverso il provvedimento sanzionatorio.
e) Indicazione e sottoscrizione del soggetto legittimato ad assumere il provvedimento sanzionatorio.
f) Luogo e data di emissione del provvedimento sanzionatorio
2. All’atto va allegata copia del verbale di accertamento dell’illecito.

Articolo 45
Fase integrativa dell efficacia

—_

. Il Responsabile del Procedimento dispone la notifica del provvedimento sanzionatorio all’interessato.
2. Dalla data di notifica decorrono i termini per I’adempimento.

Articolo 46
Fase di esecuzione d'ufficio

1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia spontaneamente, nei termini di legge, alla sanzione irrogata, il
Comune procede, per le sanzioni d*ufficio indicate dall’art. 41 del D.P.R. 380/2001.

2. Per le sanzioni pecuniarie nonché per il recupero delle somme impiegate nella demolizione d’ufficio il
Comune procede in base alle leggi in materia di riscossione delle entrate patrimoniali dello Stato.

Sezione IIT — Sanzioni

Articolo 47
Sanzioni

1. Le violazioni delle disposizioni contenute nel presente regolamento, qualora le violazioni stesse non siano
sanzionate dalla legislazione nazionale e regionale, sono soggette a sanzione amministrativa che irroghera
il funzionario competente delegato.

2. La sanzione, in relazione alla gravita, all’importanza del fatto da sanzionare, sara stabilita, con provvedi-
mento motivato previo avviso ex art. 7 Legge 241/1990, nella misura minima di € 25,00 e massima di €
500,00.
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TITOLO II
LA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

CAPO1
Composizione e nomina

Sezione I — Composizione

Articolo 48
Composizione

. La Commissione per il paesaggio, ¢ composta da un minimo di 5 membri fino ad un massimo di 7 mem-

bri, ed & composta da soggetti aventi una particolare e qualificata esperienza nella tutela paesaggistico-
ambientale. Tali membri devono essere scelti tra i candidati che siano in possesso di laurea e abilitazione
all’esercizio della professione ed aver maturato una qualificata esperienza, come libero professionista o in
qualitd di pubblico dipendente, nell’ambito della tutela e della valorizzazione dei beni paesaggistici. I
componenti devono essere scelti tra i candidati che siano in possesso di diploma universitario o laurea o
diploma di scuola media superiore in una materia attinente 1’uso, la pianificazione e la gestione del terri-
torio e del paesaggio, la progettazione edilizia ed urbanistica, la tutela dei beni architettonici e culturali, le
scienza geologiche, naturali, geografiche ed ambientali.

. 1 componenti della Commissione per il paesaggio devono altresi aver maturato una qualificata esperienza,

almeno triennale se laureati ed almeno quinquennale se diplomati, nell’ambito della libera professione o
in qualita di pubblico dipendente in una delle materie di cui al comma 1;

. Partecipano alla commissione per il paesaggio, senza diritto di voto, i tecnici comunali responsabili del

procedimento.
Ai lavori della Commissione partecipa un dipendente del settore tecnico con funzione di segretario, no-
minato dal Dirigente Area Tecnica.

. 11 Presidente puo disporre 1’audizione di esperti, ricercatori e studiosi di specifica competenza.

Sezione Il - Nomina e durata

3.

Articolo 49
Nomina e designazione

I componenti della Commissione per il paesaggio ai sensi dell’art. 81 della L.R. 12/2005 devono avere
una particolare e qualificata esperienza nella tutela paesaggistico ambientale o nel campo della storia,
della tutela e salvaguardia dei beni ambientali e paesaggistici e sono scelti mediante ricorso a selezione
pubblica;

La Commissione per il paesaggio e il Presidente sono nominate dal Sindaco, previa istruttoria effettuata
dal Dirigente Area Urbanistica ed Edilizia Privata e comparazione dei curricula presentati dagli interes-
sati a seguito di pubblicazione di apposito bando sentito il parere della conferenza dei capogruppo;

Non possono essere nominati componenti della Commissione i soggetti che rivestono gia una carica
comunale sulla base di quanto disposto dal d.Lgs 267/2000;
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Articolo 50
Durata

1. La durata in carica della Commissione per il paesaggio corrisponde a quella del mandato amministrativo
nel corso del quale é stata nominata.

2. Alla scadenza del termine di cui al comma precedente, la Commissione per il paesaggio si intende proro-
gata di diritto fino alla nomina della nuova Commissione.

Sezione III - Casi di incompatibilita

Articolo 51
Incompatibilita

L. Non puo essere eletto Commissario colui che ¢ incaricato di redigere varianti generali al piano o varianti
parziali.

2. I componenti della Commissione per il paesaggio devono astenersi dal prendere parte ai relativi lavori, sia
nella fase istruttoria che in quella decisionale, quando si tratta di progetti da essi elaborati o in cui siano
comunque interessati.

3. La carica di componente della Commissione per il paesaggio & incompatibile:

a)- con la carica di consigliere comunale o circoscrizionale, ovvero di componente della Giunta comuna-
le;

b)- con un rapporto di dipendenza, ovvero di consulenza, continuativa o temporanea, con il Comune o en-
ti, aziende o societa dallo stesso partecipate.

c)-con la presenza di una sentenza passata in giudicato per reati in materia edilizia.

Articolo 52
Conflitto d’interessi

1. I componenti della Commissione per il paesaggio direttamente interessati alla trattazione di progetti od
argomenti specifici devono astenersi dall’assistere all’esame, alla discussione e al giudizio allontanandosi
dall’aula.

2. L’obbligo di astensione di cui al comma precedente sussiste anche nelle ipotesi in cui i progetti o gli ar-
gomenti in esame riguardino interessi facenti capo a parenti o affini sino al quarto grado o al coniuge di
un membro della Commissione per il paesaggio.

Sezione IV - Casi di decadenza dei commissari
Articolo 53

Incompatibilita sopravvenuta

1. I membri della Commissione per il paesaggio decadono automaticamente nel caso insorga una causa di
incompatibilita di cui all’art. 51 sopravvenuta successivamente alla loro nomina..

Articolo 54
Assenze ingiustificate/ surroga dei commissari
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1. I Commissari decadono automaticamente, se risultano assenti ingiustificati per pit di tre riunioni conse-
cutive della Commissione per il paesaggio. Il Sindaco provvedera alla nomina in sostituzione dei membri
decaduti.

2. II Presidente della Commissione per il paesaggio qualora riscontri comportamenti scorretti da parte dei
Commissari e gravi carenze nelle istruttorie dei pareri paesistici ambientali ne da immediata comunica-
zione al Sindaco il quale dopo attenta analisi dei fatti puo provvedere alla revoca dell’incarico e alla no-
mina di un nuovo Commissario utilizzando I’elenco proveniente dal Bando di cui all’art. 49 comma 3.
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CAPOII

Le attribuzioni
Sezione I — Individuazione delle attribuzioni

Articolo 55
Attribuzioni della Commissione per il paesaggio

1. La Commissione per il paesaggio si esprime su questioni in materia urbanistica, edilizia ed ambientale e
svolge attivita istruttoria in modo distinto dall’attivita istruttoria urbanistico-edilizia redatta dagli uffici
comunali.

2. Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla legge ed in relazione all’esercizio della propria competenza
specifica , Iattivita della Commissione per il paesaggio si svolge mediante espressione di pareri preventi-
vi, obbligatori che vengono resi per le ipotesi previste espressamente dalla legge ovvero del presente re-
golamento nonché laddove, per I’originalita delle questioni trattate, sia richiesto un qualificato parere del-
la Commissione stessa.

3. Alla Commissione per il paesaggio ¢ altresi attribuito il compito di esprimere parere, sotto il profilo pae-
sistico, anche per interventi in zone non soggette a vincolo paesistico, ai sensi del titolo IV del Piano terri-
toriale paesistico regionale e comunque su tutti i progetti che incidono sull’esteriore aspetto dei luoghi e
degli edifici;

4. La Commissione per il paesaggio sard inoltre tenuta a esprime parere nei seguenti casi, su richiesta del
Dirigente Area Urbanistica ed Edilizia Privata:

4.1 alla irrogazione delle sanzioni amministrative in materia paesaggistica;

4.2 agli accertamenti di compatibilita paesaggistica (art. 181 del D.lgs 42/2004);

4.3 all’emanazione di pareri sulle pratiche di condono edilizio in zona soggetta a vincolo paesaggistico;

4.4 alla valutazione paesistica di progetti, ai sensi del titolo IV del Piano territoriale paesistico regionale,
anche in ambiti non soggetti a vincolo paesistico;

5. I pareri da rendersi obbligatoriamente ai sensi del presente Regolamento sono individuati ai successivi
art. 56 e art. 57.

Articolo 56
Pareri obbligatori ex lege

1. 1I parere della Commissione per il paesaggio ¢ obbligatoriamente richiesto per:
a) autorizzazioni paesistico ambientali di cui agli art. 146-159-167 del D.lgs 42/2004 (L. R. 12/2007 art.
80);
b) parere ex art. 32 Legge 47/1985 come disposto dall’art. 80 della L.R. 12/2005;

Articolo 57
Altri pareri obbligatori

1. Il parere della Commissione per il paesaggio ¢ altresi obbligatoriamente richiesto nel seguente caso:
- a) Opere pubbliche comunali, di carattere edilizio e progetti di sistemazione delle aree ad uso pubblico.
Sezione Il — Casi di esclusione del parere
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Articolo 58
Casi di esclusione del parere

1. 1l parere della Commissione per il paesaggio & inoltre escluso nei casi in cui non sia espressamente previ-
sto ai sensi degli artt. 56-57 o richiesto dall’art. 55 del presente regolamento.

2. Per interventi assoggettati a Permesso di costruire il parere della Commissione per il paesaggio & escluso
nelle seguenti ipotesi:

a) ristrutturazioni interne di immobili residenziali che non incidano sull’esteriore aspetto del fabbricato;

b) realizzazioni di recinzioni non ricadenti in zone vincolate ai sensi del D.lgs 42/2004;

¢) proroga del Permesso di costruire;

d) voltura della Permesso di costruire;

€) diniego della Permesso di costruire quando il diniego stesso sia automaticamente da ricollegarsi a
difformita urbanistico — ambientali;

f) carenza documentale non integrata in sede istruttoria, tale da determinare il diniego del permesso;

g) progetti esaminati dall’ufficio tecnico comunale competente e risultati del tutto conformi alle norme
particolari previste dallo strumento urbanistico generale o dai piani attuativi per ’elaborazione e re-
dazione nello specifico dei singoli progetti;

3. Nei casi in cui si tratti di rettificare meri errori materiali riscontrati sugli elaborati tecnici gia sottoposti
all’attenzione della Commissione per il paesaggio il parere della stessa € in ogni caso escluso.

Sezione III - Ambito di valutazione

Articolo 59
Modalita di valutazione della Commissione per il paesaggio

1. La Commissione per il paesaggio si esprime sui progetti elencati ai precedenti artt. 56 e 57 che le vengo-
no sottoposti dal responsabile della struttura competente gia corredati del giudizio di conformita alla vi-
gente normativa e strumentazione urbanistica comunale redatto a cura del responsabile stesso.

2. Nell’esame dei progetti che le vengono sottoposti € nella formazione dei relativi pareri la Commissione
per il paesaggio valuta gli interventi proposti, oltre che in base ai criteri regionali, in relazione alla compa-
tibilita con i valori riconosciuti dal vincolo e la congruitd con i criteri di gestione del bene. In caso di im-
mobili ed aree di notevole interesse pubblico (art. 136 del D.lgs 42/2004) si deve fare riferimento alle mo-
tivazioni che hanno determinato ’apposizione del vincolo stesso. Nel caso di aree tutelate per legge (art.
142 del D.1gs 42/2004) si deve fare riferiemtno al significato — storico — culturale, ecologico e naturalisti-
co, estetico visuale — degli elementi che, nel loro insieme definiscono la peculiarita del bene e che posso-
no essere desunti sia dagli elaborati del Piano Territoriale Paesistico Regionale che dal Piano Territoriale
di Coordinamento Provinciale che dal Piano di Governo del Territorio;

3. Nell’esercizio delle specifiche competenze la Commissione deve fare riferimento, anche sulla base degli
strumenti conoscitivi di cui al Titolo III, Capo II, Sezione I del presente regolamento, alle prescrizioni ed
indirizzi contenuti:

-nelle motivazioni dello specifico vincolo paesaggistico (ex art. 136 del D.lgs 42/2005);
-nel Piano Territoriale Regionale approvato con delibera di C.R. 6 marzo 2001 n. VII/197;
-nel Piano territoriale di Coordinamento della Provincia di Mantova;
-nel Piano di Governo del Territorio;
-nel “Quaderno opere tipo di ingegneria naturalistica” (d.g.r. 29 febbraio 2000 n. 6/483740 — pubblicata sul
BURL del 9 maggio 2000, 1° supp. Straord. al n. 19);
-nei “Criteri per ’esercizio delle funzioni amministrative in materia di tutela dei beni paesaggistici in at-
tuazione della legge regionale 11 marzo 2005 n. 12” (d.g.r. 15 marzo 2006 n. 8/2121 — pubblicata sul
BURL del 31 marzo 2006, 3° supp. Straord. al n. 13);
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4. In ogni caso i pareri della Commissione per il paesaggio devono essere adeguatamente motivati, anche se

favorevoli, e sono allegati all’autorizzazione paesaggistica di cui costituiscono parte integrante.

CAPO 111
Funzionamento

Sezione - I Modalita di convocazione

—t

Articolo 60
Convocazione

. La Commissione per il paesaggio sara convocata dal Presidente della stessa o dal suo vice, inviando a tut-

ti i componenti I’ordine del giorno ed avra sede presso il Palazzo Municipale.

- Dalla data del ricevimento dell’avviso a quello della seduta, i componenti potranno esaminare i progetti

inseriti all’ordine del giorno.
I progetti vengono inseriti nell’ordine del giorno e sottoposti all’esame della Commissione per il paesag-
gio secondo il loro ordine cronologico di presentazione.

Articolo 61
Ordine del giorno

. I Presidente fissa I’ordine del giorno almeno 3 giorni prima della data della seduta.

I progetti sono iscritti all’ordine del giorno sulla base della data di presentazione dei progetti medesimi o
di loro integrazioni al protocollo comunale.

Sezione Il Validita delle sedute e delle decisioni

wn

Articolo 62
Validita delle sedute e delle decisioni

. La Commissione in prima convocazione ¢ validamente costituita qualora siano presenti almeno la meta

dei componenti della Commissione stessa. Decorsa un’ora dopo quella indicata nell’avviso di convoca-
zione senza che siano intervenuti i componenti della Commissione nel numero prescritto, il Presidente di-
chiarera deserta I’adunanza rinviando gli argomenti posti all’ordine del giorno ad un’altra adunanza di se-
conda convocazione;

Nella seduta di seconda convocazione, che deve avere luogo in giorno diverso da quello in cui fu convo-
cata la prima, la Commissione ¢ validamente costituita qualora siano presenti almeno tre componenti;

. Un dipendente dell’Ufficio Tecnico,con responsabilita di posizione organizzativa, ricoprira I’incarico di

segretario; allo stesso funzionario incombe I’onere della stesura del verbale della seduta.

Il Presidente potra ammettere I’audizione del progettista e del richiedente del permesso di costruire.

La Commissione, qualora lo ritenga utile, potra eseguire sopralluoghi.

Per la validita delle decisioni & richiesta la maggioranza dei presentl aventi diritto al voto; in caso di parita
prevale il voto del Presidente.

Articolo 63
Pubblicita delle sedute
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. Le riunioni della commissione edilizia non sono pubbliche. Se opportuno, il Presidente potra ammettere

solo il progettista limitatamente all’illustrazione del progetto, non alla successiva attivitd di esame e di
espressione del parere.

Articolo 64
Verbalizzazione

. Le funzioni di segretario sono eserciate da un impiegato comunale che non ha diritto di voto.

Il Segretario della Commissione provvede alla redazione dei verbali delle adunanze della Commissione
stessa e alla loro raccolta e archiviazione; i verbali delle adunanze devono essere sottoscritti dal Presiden-
te ovvero dal Vicepresidente, dal segretario e da tutti i membri presenti.

Le valutazioni dei Commissari devono essere richiamate per esteso nei verbali di seduta, allegando il pa-
rere di cui all’art. 59.

Articolo 65
Sopralluogo

. E’ data facolta alla Commissione per il paesaggio di eseguire sopralluoghi qualora ritenuti utili per

I’espressione del parere di cui al Titolo II, Capo 11, Sezione I del presente regolamento.

Articolo 66
Compensi

. La partecipazione a ciascuna seduta della Commissione per il paesaggio secondo quanto previsto dall’art.

183 del D.Lgs 42/2004 ¢ gratuito; se del caso, puo essere previsto solamente un rimborso spese per i sin-
goli membri.
L’importo massimo dei rimborsi spese e le modalita di pagamento sono da definirsi con delibera di Giun-
ta Comunale.
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TITOLO III

DISPOSIZIONI SULL’ATTIVITA EDILIZIA

CAPO1
Ambiente urbano

Sezione I - Spazi pubblici o ad uso pubblico

w

Articolo 67
Premessa

. Gli ambiti di interesse storico, architettonico ed artistico individuato nella cartografia del P.R.G. quale

zona A “Centro storico”, sono assoggettati alle prescrizioni del Piano di Arredo Urbano.

. Per I’altra parte del territorio comunale il Piano Arredo Urbano costituira parametro di valutazione per la

qualita dei progetti.

Articolo 68
Disciplina del verde su aree pubbliche

. Nella disciplina del verde sono ricomprese la formazione, la conservazione, la valorizzazione e la diffu-

sione della vegetazione in genere, in quanto fattori di qualificazione ambientale.

. L’inserimento di alberature su strade, piazze, parcheggi ecc., deve essere valutato oltre che sulla base del-

le indicazioni generali (natura del terreno, caratteristiche climatiche, adattabilita della specie), anche sulla
scorta dei seguenti fattori:

-sviluppo della specie in relazione all’ampiezza dell’asse stradale, delle piazze, dei parcheggi ecc., nonché
alle condizioni di luce;

-forma e caratteristiche delle piante a maturita;

-sviluppo pitt o0 meno rapido;

-caratteristiche dell’apparato radicale;

-resistenza all’inquinamento;

-rilevanza estetica.

. La realizzazione degli spazi verdi urbani comporta la preventiva valutazione delle caratteristiche e delle

funzioni attribuite a ciascuna area, la scelta delle essenze da impiegarsi, la situazione pedologica, orogra-
fica e climatica in cui si opera.
Sono fatti, in ogni caso, salvi gli accordi tra i proprietari dei fondi antistanti.

. La distanza delle alberature rispetto ai confini di spazi privati o alle edificazioni deve essere commisurata

con lo sviluppo prevedibile della chioma che, in ogni caso, non deve divenire fattore di disturbo e altera-
zione delle condizioni di ventilazione o soleggiamento di ambienti confinanti prospicienti.

Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di pertinenza delle alberature, non devono essere utilizzate per
depositi di materiale di qualsiasi tipo anche al fine di evitare infiltrazioni nocive agli apparati radicali.

. ‘Alla base delle piante e per una superficie rapportata al tipo di essenza arborea interessata deve essere evi-

tata I'impermeabilizzazione del terreno.

. Sulle alberature non devono essere apposti cartelli segnaletici né di altra natura anche per periodi tempo-

ranei.
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. La realizzazione di superfici a verde in sostituzione di pavimentazioni deve essere perseguita ogni qual-

volta si renda necessario ridurre gli effetti di rinvio della radiazione solare ai fini di un miglioramento del-
le condizioni di temperatura radiante media ambientale in relazione alle effettive condizioni di soleggia-
mento.

Articolo 69
Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico

. Le strade e le piazze, i suoli pubblici o assoggettati ad uso pubblico devono essere trattati superficialmen-

te in modo da facilitare le condizioni di pedonalizzazione e accessibilita utilizzando materiali e modalita
costruttive nel rispetto del contesto urbano che consentano facili operazioni di ispezionabilita e ripristina-
bilita, nel caso siano presenti sottoservizi impiantistici.

. Le superfici di calpestio devono essere sagomate in modo da favorire il deflusso ed il convogliamento

delle acque meteoriche ed evitare possibili ristagni.

. Con riferimento alle specifiche condizioni di transito dei mezzi veicolari, dovranno essere individuate le

tipologie di finitura in relazione alle sollecitazioni dei carichi dinamici previsti, dell’usura.

. In presenza di sottoservizi impiantistici devono essere disciplinate le condizioni di possibile intervento

attraverso soluzioni di finitura rimovibili e facilmente ripristinabili, in caso di possibili interventi ¢ neces-
sario recintare I’area interessata con segnaletica di sicurezza adeguata, visibile anche di notte.

. Gli ambiti di interesse storico architettonico sono assoggettati alle prescrizioni del Piano dell’Arredo Ur-

bano.

Articolo 70
Insegne e mezzi pubblicitari

. Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissioni murali, da considerarsi parte integrante del disegno della

cittd e non sovrastrutture ininfluenti sul carattere dei luoghi sono disciplinate da apposito regolamento
contenente i criteri per la realizzazione del piano generale degli impianti in ottemperanza all’art. 3 del
D.Legs 15 novembre 1993, n. 507.

. L’installazione di insegne e mezzi pubblicitari nelle aree adiacenti alla viabilita non dovra essere in con-

trasto con i disposti del Codice della Strada e del relativo Regolamento di esecuzione e attuazione.

. Sono assoggettati alle prescrizioni del Piano dell’Arredo Urbano le insegne e mezzi pubblicitari che rica-

dono negli ambiti di interesse storico architettonico.

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per la installazione di insegne, mezzi pubblicitari, affissioni in

genere interessanti aree o edifici soggetti a specifici vincoli ¢ subordinato all’acquisizione del parere fa-
vorevole dell’organo di tutela del vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.

Articolo 71
Chioschi, cabine telefoniche, edicole

. L’installazione di chioschi, edicole e di altre strutture a carattere temporaneo o fisse su spazi pubblici,

ferme restando le norme del Codice della strada, & soggetta a provvedimenti autorizzativi.

. La progettazione di tali interventi dovra dimostrare, con 1’ausilio di idonee rappresentazioni grafiche e di

fotomontaggio, la compatibilitd con la scena globale.

. Gli ambiti di interesse storico architettonico sono assoggettati alle prescrizioni del Piano dell’Arredo Ur-

bano.

Articolo 72
Passaggi pedonali

. Le strade di nuova formazione e, laddove possibile, quelle esistenti dovranno essere munite di marciapie-
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di e/o passaggi pedonali pubblici o da assoggettare a servitil di passaggio pubblico, realizzati in conformi-
ta con i disposti della Legge 9 gennaio 1989, n.13 e successive modificazioni ed integrazioni e della Leg-
ge Regionale 20 febbraio 1989, n. 6, inerenti I’eliminazione delle barriere architettoniche.
[ passaggi pedonali devono sempre essere illuminati.
La pavimentazione deve essere realizzata con I’impiego di materiale antisdrucciolevole, compatto ed o-
mogeneo.
Non sono ammesse fessure in griglie ed altri manufatti con larghezza o diametro superiore a m. 2,00; i
grigliati ad elementi paralleli devono comunque essere posti con gli elementi ortogonali al senso di mar-
cia.

. Nelle zone a prevalente destinazione residenziale devono essere individuati passaggi preferenziali per

I’accesso a spazi o edifici pubblici con attraversamenti della viabilitd stradale realizzati alle quote del
marciapiede e raccordati con rampe al piano stradale.

Articolo 73
Percorsi ciclabili

. La realizzazione di percorsi ciclabili & incentivata dal Comune in modo da favorire sul suolo urbano 1’uso

della bicicletta quale mezzo di trasporto individuale.

. Le dimensioni e il calibro di tali percorsi devono deve essere individuate in relazione al traffico previsto

in modo da favorirne ’efficienza in relazione alle condizioni d’uso.

. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad un solo senso di marcia, devono avere la larghezza minima di

m. 1,50; le piste a due sensi di marcia devono aver larghezza minima di m. 2,50 e devono possibilmente
essere separate o sopraelevate rispetto alla carreggiata degli autoveicoli in modo da garantire la massima
sicurezza per i ciclisti.

La pavimentazione deve essere realizzata con ’impiego di materiale antisdrucciolevole, compatto ed o-
mogeneo.

Articolo 74
Spazi porticati

. La realizzazione di spazi porticati ad uso pubblico deve attenersi alle tipologie di finitura e di materiali

compatibili con quelli gia in uso negli spazi pubblici urbani.

. Non deve essere alterata la continuita delle cortine storiche, incentivando la continuita dei percorsi coperti

ed evitando eventuali interruzioni da parte di edificazioni prive di spazi porticati.

. Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devono assicurare una effettiva fruibilita di tali spazi, ga-

rantendo le condizioni di sicurezza e accessibilita.

. Per le aree porticate aperte al pubblico passaggio, in sede di rilascio degli atti amministrativi di assenso

possono essere prescritti gli impieghi di specifici materiali e specifiche coloriture per le pavimentazioni,
le zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Articolo 74 bis
Servitit pubbliche speciali

. Sulle fronti esterne di edifici o di costruzioni di qualsiasi natura prospettanti su spazi pubblici, il Comune

ha facolta di far applicare:

a)-Le indicazioni del nome degli spazi pubblici, nonché le segnalazioni necessarie per il traffico.

b)-Le mensole, i ganci, i tubi, gli appoggi, i fanali, le lampade per la pubblica illuminazione, gli orologi
pubblici, i sostegni e i fili elettrici, le piastrine e i capisaldi per indicazioni altimetriche o per tracciamenti
topografici ed i segnali per gli idranti. L’applicazione dei suddetti oggetti o di altri richiesti per motivi di

* Cfr D.M. 30 novembre 1999 n. 557
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pubblica utilita viene fatta solamente previo avviso ai proprietari delle costruzioni, i quali peraltro, non
possono fare opposizione o reclamare indennizzi se non per danni subiti o per deturpazione dei valori ar-
tistici.

Articolo 75
Occupazione degli spazi pubblici

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubblico per attivitd temporanee o depositi deve chiedere
specifica autorizzazione, indicando 1’uso, la superficie che intende occupare e le opere che intende ese-
guire; I’occupazione delle sedi stradali € regolata dalle leggi vigenti.

. Ferme restando le disposizioni di carattere tributario, il rilascio della autorizzazione pud essere subordina-
to alla corresponsione di un canone per I’uso ed al versamento di un deposito cauzionale per la rimessa in
pristino del suolo.

. Quando sia necessario prolungare 1’occupazione oltre il termine stabilito, il titolare della autorizzazione
ha I’obbligo di presentare, prima della scadenza, domanda di rinnovo.

. L’autorizzazione contiene le prescrizioni da seguire per I’occupazione e indica il termine finale della me-
desima.

. Scaduto il termine di cui al precedente comma, senza che ne sia stato disposto il rinnovo, il titolare della
autorizzazione ha I’obbligo di sgomberare il suolo occupato ripristinando le condizioni preesistenti.

Articolo 76
Disciplina d’uso del sottosuolo

. L’uso degli spazi di sottosuolo per finalita pubbliche nel rispetto della Direttiva della Presidenza del Con-
siglio dei Ministri 3 marzo 1999, ha come obiettivo la valorizzazione degli spazi di superficie rispetto ai
quali gli spazi nel sottosuolo risultano complementari.

. Per uso degli spazi di sottosuolo per finalitd pubbliche deve intendersi I’utilizzo del sottosuolo per i sotto-
servizi impiantistici, i locali tecnici, la realizzazione di sottopassaggi pedonali o veicolari, la realizzazione
di spazi pubblici con finalita commerciali, la realizzazione di autoparcheggi interrati, la realizzazione di
reti di viabilita, la realizzazione di reti di trasporto pubblico.

. Gli spazi del sottosuolo dovranno essere :

-ventilati anche a mezzo di prese d’aria e/o intercapedini adeguatamente protette;

-illuminati artificialmente e/o naturalmente;

-identificati nel soprassuolo con idonea segnaletica;

-conformi alla normativa per il superamento delle barriere architettoniche e a quella relativa a misure di
sicurezza dei sistemi antincendio.

. Ogni nuovo intervento deve essere compatibile con i futuri sviluppi della occupazione del suolo e non de-
ve costituire elemento di possibile limitazione futura.

. Il Comune ha la facolta di prescrivere i criteri tecnici da osservare per la esecuzione di manufatti e di de-
finire le linee programmatiche per I’utilizzo degli spazi di sottosuolo a cui devono uniformarsi i privati ed
i soggetti pubblici interessati.

. Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblico deve sempre essere effettuato a regola d’arte.

. Ai fini della economicita degli interventi di ripristino del suolo pubblico a seguito delle manomissioni ne-
cessarie per la realizzazione e il potenziamento delle reti tecnologiche, devono essere previsti nel sotto-
suolo cunicoli integrati multifunzionali di adeguate dimensioni aventi lo scopo di contenere tutte le reti di
sottoservizi programmate. Tali manufatti devono essere di facile accesso e ispezionabilita.

Articolo 77
Reti di servizi pubblici
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1. Le reti dei servizi pubblici costituiscono parte integrante del disegno urbano e ad esso devono conformar-
si in modo da non alterare i caratteri dei luoghi.

2. I punti di accesso alle camerette di ispezione e i chiusini in genere devono inserirsi nel disegno delle su-
perfici di pavimentazione.

3. Le linee aeree e le palificazioni di supporto non devono costituire limitazione alle condizioni di accessibi-
lita degli spazi pubblici .

4. Negli ambiti di interesse storico architettonico le linee aeree non sono di norma consentite. Eventuali mo-
tivate deroghe potranno essere concesse dalla commissione per il paesaggio.

Articolo 78
Volumi tecnici impiantistici

1. La realizzazione di volumi tecnici impiantistici, fuori o entro terra come cabine elettriche, stazioni di
pompaggio, stazioni di decompressione del gas ecc. & soggetta a provvedimenti autorizzativi/concessori.
La progettazione di tali interventi, quando riguardi corpi di fabbrica fuori terra, dovra dimostrare, con
I’ausilio di idonee rappresentazioni grafiche e di fotomontaggio, la compatibilitd con la scena globale.

2. Le cabine di trasformazione per I’alimentazione della rete di distribuzione all’utenza non sono computate
ai fini della verifica dei parametri urbanistici di zona (volumi, superficie coperta, distanze, ecc.) e possono
trovare collocazione all’interno delle zone di rispetto stradale fatte salve diverse disposizioni del P.R.G.

3. Al fine di non arrecare pregiudizio ai contesti in cui si collocano, le stazioni di pompaggio e di decom-
pressione del gas possono essere realizzate anche in sottosuolo prevedendo comunque le necessarie aper-
ture per consentirne la facile ispezione.

Articolo 79
Intercapedini e griglie di aerazione

1. La realizzazione di intercapedini poste fra i muri perimetrali delle costruzioni e i muri di sostegno del ter-
reno circostante aventi funzione di servizio, illuminazione indiretta, aerazione e protezione dall'umidita
dei locali interrati nonche rivolte a favorire l'accesso a condutture e canalizzazioni in esse inserite, viene
consentita purché la disposizione delle griglie di ventilazione venga correttamente inserita nelle finiture di
pavimentazione degli spazi pubblici su cui si aprono.

2. In corrispondenza dei profili esterni dei fabbricati prospicienti marciapiedi, strade e spazi pubblici e nel
sottosuolo pubblico, i proprietari frontisti possono, previo atto autorizzativo, realizzare intercapedini di
servizio o di isolamento ispezionabili dotate di cunetta e scarico per il deflusso delle acque meteoriche e
di quelle utilizzate per la pulizia.

3. Le intercapedini devono essere protette da griglie di copertura praticabili, antisdrucciolevoli e carrabili.

Sezione II - Spazi privati

Articolo 80
Accessi e passi carrabili

1. L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza delle costruzioni & consentito tramite passi carrabili, la cui
realizzazione deve essere autorizzata, previo assenso dell’Ente proprietario delle strade o degli spazi da
cui si accede, nel rispetto delle disposizioni dettate dal Codice della Strada e dal suo Regolamento di at-
tuazione.

2. L’accesso ad uno spazio privato tramite pit passi carrabili pud essere concesso quando sia giustificato da
esigenze di viabilita interna ed esterna.
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3. Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezza del passo carrabile non deve essere inferiore a mt 4,00 e
non superiore a mt. 6,50.

4. Nelle nuove costruzioni la distanza minima tra i cancelli di accesso agli spazi di pertinenza e la carreggia-
ta o tra quest’ultima e la rampa di collegamento a spazi interrati o comunque situati a livello inferiore a
quello di accesso, deve essere non inferiore a m. 5,00.

5. L’uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblico deve essere sempre realizzata adottando tutti gli accor-
gimenti funzionali ad una buona visibilita, fatta salva la distanza minima di mt. 12,00 dalle intersezioni
delle strade e in ogni modo, deve essere visibile da una distanza pari allo spazio di frenata risultante dalla
velocitd massima consentita nella strada medesima.

6. Nel caso in cui dovessero prevedere due o pill passi carrai la distanza minima da rispettarsi non deve esse-
re inferiore a mt. 2,00.

7. Le rampe devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con scanalature per il deflusso delle
acque;

8. Gli accessi carrai esistenti possono essere conservati nello stato in cui si trovano, tuttavia, nel caso di ri-
strutturazioni e/o ampliamenti debbono essere adeguati alle presenti norme.

9. Icancelli o porte di accesso su strade o spazi pubblici possono essere automatizzati.

10.In caso di comprovata necessita possono essere previste misure superiori a quelle del presente articolo.

Articolo 81
Strade private

1. La costruzione di strade private & consentita nell’ambito dei piani attuativi ovvero nelle zone non urbaniz-
zate, previa apposita convenzione.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debbono provvedere:

a) alla pavimentazione;

b) alla manutenzione e pulizia;

c) all’apposizione e manutenzione della segnaletica prescritta;

d) all’efficienza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle acque meteoriche, fino alla
loro immissione nei collettori comunali;

3. Le strade private a servizio di residenze con pill unita abitative devono avere larghezza minima di m.5,00
e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore a m.7,50 e, se cieche, devo-
no terminare in uno spazio di manovra tale da consentire I’agevole inversione di marcia degli autoveicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con una sola unita abitativa devono avere larghezza minima di mt
3,50 e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore a m.6,75.

5. Le strade private a servizio di insediamenti produttivi e commerciali devono avere larghezza minima di
mt 4,00 nel caso di un unico senso di marcia, e di mt. 7,00 nel caso di doppio senso di marcia e raggio di
curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore a mt. 10,00 e se cieche, devono termi-
nare in uno spazio di manovra tale da consentire I’agevole inversione di marcia degli autoveicoli e dei
veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 3,4,5 si applicano alle nuove costruzioni; nel caso di interventi
di ristrutturazione, recupero o riordino, possono essere richiesti adeguamenti, anche parziali, alle norme
regolamentari, compatibili con la reale fattibilita.

7. Le strade private poste all’interno del centro abitato debbono essere dotate di idoneo impianto di illumi-
nazione privato.

Articolo 82
Allacciamento alle reti fognarie

1. Tutti gli immobili devono convogliare le acque di scarico nella rete fognaria, secondo le modalita stabilite
dal Regolamento di fognatura o dall’Ente Gestore del servizio.